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I. JZANGA

Energijos naudojimo efektyvumas yra vienas i§ ekonominiy ir energetiniy rodikliy, pagal kuri Lietuva
atsilieka nuo ES Saliy. Tokia situacija yra buvusios ekonominés struktiiros ir ilga laikgq vyravusios pigiai
importuojamos energijos pasekmé. Dabar, kuomet pasaulinés tendencijos energijos kainas ypac¢ padidino,
energijos efektyvumo vartojimo didinimas yra kaip niekad svarbus.

Buitiniy vartotojy prisitaikymo prie pasikeitusios situacijos sparta dazniausiai atsilieka nuo verslo ar
pramonés sektoriy. Si situacija nulemia tai, kad gyventojai isleidZia maZesne dali savo pajamy islaidoms
energijai nei jmonés. Galiausiai, net jei gyventojai ir iSleidzia Zenklia dali savo pajamy energijai ar jos
produktams, prisitaikymo galimybés daznai yra santykinai sudétingesnés, o ju atsipirkimo laikas — ilgesnis.
Nereikia pamirsti, kad daznai energija buitiniams vartotojams yra subsidijuojama kity vartotojy saskaita, o
tai irgi mazina reagavimo greiti. Be abejo, kaip ir kiekvienoje situacijoje, ¢ia yra iSim¢iy, taciau iSlieka
apibendrinta tendencija, kad net ir Zenkliai padidéjus energijos kainoms, gyventojuy sprendimas investuoti i
energija taupancias priemones daznai atsilieka nuo verslo reagavimo spartos.

Energijos vartojimo efektyvumo didinimas yra ypatingai svarbus. Daugiabuciuose namuose gyvena apie
puse Lietuvos gyventoju, todél ir energijos taupymo efektyvumas yra plataus masto problema. Be to, $alia
visy jau jprasty trukdziu investuoti i energijos taupymo priemones, daugiabuc¢iy namuy gyventojai susiduria
su bendro turto valdymo sunkumais ir kolektyvinio sprendimo priémimo problematika, kuria dar labiau
apsunkina valstybeés politika.

Sios analizés antroje dalyje pristatomas efektyvesnio energijos naudojimo aktualumas, sarysis su valstybés
politika, parodoma, kad energijos efektyvumo didinimas daugiabuc¢iuose namuose yra pagrista ir veiksminga
ekonominés politikos priemoné. Trecioje dalyje apzvelgiami dabar Sioje srityje vykstantys procesai. Ketvirta
dalis analizuoja daugiabuc¢iy namy modernizavimo finansines galimybes ir atsiperkamuma esant skirtingiems
investicijy ir energijos sutaupymo lygiams. Penkta dalis pateikia veiksniy, trukdanciy ir mazinanéiy
gyventoju paskatas modernizuoti biista analizg, Siuos veiksnius suskirstant i skirtingas kategorijas. Galiausiai
SeSta dalis skirta iSvadoms ir pasitilymams, kurie irgi yra skirtingu lygiy — nuo kvietimy imtis ganétinai
zenkliy valstybinés politikos pakeitimy (ar bent jau kvietimy jvertinti tokiy politikos pakeitimy pasekmes) iki
konkreciy teisiniy pasitlymy.
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I1. SILUMOS ENERGIJOS VARTOJIMO EFEKTYVUMO DIDINIMO AKTUALUMAS

Silumos vartojimo efektyvumo didinimas yra svarbus ne tik kaip asmeniné investicija, tadiau yra susijes su
valstybés bendra ekonomine politika. Valstybés ekonominé politika néra Sio darbo tikslas, taciau trumpai
apzvelgsime, kaip didesnis energijos vartojimo efektyvumas prisideda prie valstybés energetikos politikos
tiksly.

1. Energetinis saugumas

Energijos vartojimo efektyvumo didinimas yra vienas esminiy ES Energetikos strategijos komponenty.
Teigiama, kad energijos vartojimo efektyvumo didinimas prisidés prie energetinio saugumo ir
konkurencingumo didinimo. Silumos sektoriaus aktualijos §iame kontekste skiriasi nuo elektros energijos ar
transporto energijos aktualijy. Elektros energetikos sektoriuje didéjant] energijos vartojimo efektyvumo
efekta maskuoja elektros energijos poreikio didéjimas. Kitaip tariant, nors ES elektros energijos vartojimo
efektyvumas kiekvienais metais pakyla 1,5-2 proc., bendras elektros energijos suvartojimas didéja vien dél
to, kad atsiranda daugiau elektriniy prietaisy ar kity produkty, kuriems reikalinga elektros energija.
Transporto sektoriuje ilga laika pastebima panasi tendencija: technologinis progresas vidaus degimo varikliy
srityje privedé ne prie energijos sanaudu mazinimo, bet igalino tomis paciomis kuro sanaudos pasiekti
didesng galig, greitj ir pan. Kitaip tariant, efektyvumo didinimas i§ esmés leido pasiekti didesni komforto
lygi, o ne radikaliai maZzinti sanaudas.

Be to, tiek elektros energijos, tiek transporto sektoriuje pastebima tendencija, kad $iu produkty paklausa yra
elastiSka pajamy atzvilgiu, t.y. didéjant pajamoms, didéja ir prekiy bei paslaugy suvartojimas.

Silumos energija, kaip galutinis produktas, i§ esmés yra vartojama tik vienam tikslui — uZsitikrinti
komfortiskgq temperatiira patalpose, Sildyti vandeni, ir praktiSkai (skirtingai nuo elektros) neturi kity
panaudojimo budy. Be to, Siltas biistas yra konkretus baigtinis produktas, todél didéjant Silumos vartojimo
efektyvumui pats Silumos energijos suvartojimas gali ir sumazéti (skirtingai nuo situacijos elektros energijos
sektoriuje). Elektros energija taip pat naudojama Sildymui, todél didesnis busto energetinis efektyvumas gali
prisidéti ir prie energijos vartojimo mazinimo elektros energijos sektoriuje.

Taigi vartojimo efektyvumo didinimas Silumos energijos sektoriuje gali realiai prisidéti prie suvartojamos
energijos mazinimo ir i§ dalies kompensuoti neiSvengiama energijos suvartojimo didéjima kituose
energetikos sektoriuose.

2. Kova su klimato kaita

Energijos vartojimo efektyvumas Silumos srityje taip pat svarbus kovos su klimato kaita kontekste, nes
Silumos gamyba naudojant iSkastini angliavandenilini kura prisideda prie CO2 emisijy. Padidinus Silumos
energijos naudojimo efektyvuma galima sumazinti suvartojamos energijos kieki, ar bent pristabdyti
paklausos didéjima. Kaip pazymi kai kurios studijos' priemonés, didinandios energijos naudojimo
efektyvuma yra lengviausiai pasiekiamos ir pigiausios, lyginant su kitomis CO2 emisiju mazinimo
priemonémis.

Skirtingai nei elektros energijos sektoriuje, Silumos energijos gamyboje atsinaujinanciy Saltiniy vartojimas
yra maziau iSplétotas. Kita vertus, biomasés vartojimas Silumos gamyboje (labiausiai iSplétotas
atsinaujinantis energijos Saltinis Silumos energijos sektoriuje) daznai ekonomiskai pasiteisinantis.

Efektyvesnis Silumos energijos vartojimas gali sumazinti energijos kieki, reikalinga uztikrinti Silta biista.
Taigi - prisidéti prie CO2 emisiju mazinimo, nesumazinant gyventoju komforto (gerbiivio). Be to, Silumos

' Per-Anders Enkvist, Tomas Naucler, Jerker Rosander, 4 Cost Curve for Greenhouse Gas Reduction, McKinsey
Quarterly, http://berc.berkeley.edu/flyers/McKinseyQ
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energijos vartojimo efektyvumo didinimas yra ekonomiSkai pasiteisinantis, skirtingai nei daugelis kity
kovos su klimato kaita budy. Tai reiskia, kad jis nedidina energijos kainos, gali biiti finansuojamas energijos
rinkos dalyviy (o ne valstybés) - taigi egzistuoja nemaza tikimybé, kad Silumos energijos panaudojimo
efektyvumo didinimo priemonés bus jgyvendintos.

3. Didéjan¢iy Silumos kainy poveikis namy iikiy biudZetams

Biisto Sildyma, turint galvoje Lietuvos klimatines salygas, galima priskirti prie prekiy, kurios yra biitinos.
Siltas bistas yra vienas i§ produkty, kuriy paklausa labiau priklauso nuo gamtos salygu, o ne nuo pirkéjo
preferenciju. Be abejo, tam tikra prasme pirkéjo naudojamas Silumos kiekis gali priklausyti nuo energijos
kainos (pvz., mazesnis energijos naudojimas kai energija yra brangesné), taciau i§ esmés naudojama Silumos
kieki nulemia ne tik aktyvus pirkéjo pasirinkimas, bet ir esamo bisto terminés Siluminés charakteristikos
(izoliacija, Sildymo sistemos tipas bei efektyvumas ir pan.) Be to, daugiabuciuose namuose dél inzineriniy
tinkly konstrukcijos vartotojas i§ esmés negali nevartoti Silumos (atsijungimo procedira yra ilga ir
sudétinga). Tai reiskia, kad vartotojui keisti Silumos vartojima yra sunkiau, o ir pats laiko tarpas, per kuri
galima pakeisti vartojamos Silumos kieki yra ilgesnis. Todél, jei smarkiai iSauga Silumos kainos, arba
sumazéja vartotojo disponuojamos piniginés pajamos, vartotojas negali staigiai sumazinti i§laidy vartojimui.

Aukstos energijos kainos ir mazas jos vartojimo efektyvumas salygoja santykinai dideles iSlaidas Silumai.
Tiesa, 2003 metais santykinai mazesnés kity bitiniausiy vartojimo produkty kainos galéjo kompensuoti
santykinai didesnes iSlaidas biisto Sildymui. Taciau objektyvus tarpvalstybinis palyginimas Sioje vietoje yra
sudétingas dél produkty kategorizavimo. Piniginés vartojimo iSlaidos bustui, kurui ir energijai 2003 m.
sudaré 77 litus vienam namy tikio nariui per ménesj: mieste — 91 lita, kaime — 49 litus (atitinkamai 14 ir 11
procenty namy iikio piniginiy vartojimo islaidy)®.

Namy ikiy iSlaidos bistui, vandeniui, Sildymui,
elektrai ir kitam Kurui procentais nuo visy namy iikiy
i§laidy, 2003°
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Lietuvos statistikos departamento duomenimis®, 2006-aisiais metais dél pinigy stokos 14,5 proc. namy tkiy
negaléjo laiku sumokéti biisto nuomos ar komunaliniy mokes¢iy; 27,6 proc. namy tikiy negaléjo sau leisti

? Lietuvos statistikos departamentas, 2006, http://www.stat.gov.It/It/news/view/?id=1901
? Eurostat Yearbook 2005
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pakankamai §ildyti biisto. Ko gero iskalbingiausia statistika, kad net 57,3 proc. namy tikiy negaléty apmokeéti
nenumatyty 400 Lt iSlaidy. Tai reiSkia, kad padidéjusios iSlaidos §ilumai yra problema beveik pusei namy
tkiy. Jei dar prisiminsime, kad pastaruoju metu gana sparciai kyla maisto produkty kainos, tampa aisku, kad
did¢jancios islaidos Silumai gali tapti didele nasta namy tkiy biudzetams.

Dél centralizuoto $ildymo specifikos ir masto ekonomijos mazesnés Sildymo sistemos gali biiti maziau
efektyvios, o ju tiekiama Siluma santykinai brangesné pagaminti nei didesnése sistemose (pvz., Vilniuje ir
Tauragéje). Be abejo, vertinant ekonomine prasme, biitina prisiminti, kad kainos yra reguliuojamos, todél
néra aiSku, kiek §i tendencija pasireiksty nesant kainy reguliavimo ir kity intervencijos priemoniy. Taip pat
reikia paminéti, kad $ioje tendencijoje yra iSim¢iy — kai kurios mazo masto $ildymo sistemos sugeba Siluma
tiekti ir santykinai Zzema kaina. TaCiau masto ekonomija, atsizvelgiant i centralizuoto Sildymo sistemos
specifika, neabejotinai yra labai svarus veiksnys nulemiantis Silumos kainas.

Rysys tarp Silumos tiekimo bendrovés dydzio ir
nustatytos kainos. 2004 m.
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Statistine prasme, Silumos tiekimo imonés dydis (skaiiuojant nuo patiekto i Silumos tinklus energijos
kiekio) paaiskina nuo 16 iki 25 proc. Silumos kainu pasiskirstymo tendencijos. Tai reiskia, kad egzistuoja
aibé kity veiksniy, veikianciy Silumos kainy dydi (pvz., naudojamas kuras). Turint galvoje, kad visos Sios
kainos yra nustatomos Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos (toliau VKEKK), o ne paciy
Silumos kompanijuy, §is rodiklis néra stebinantis, o tik patvirtina teigini, kad masto ekonomija salygoja
mazesnes kainas.

* Lietuvos statistikos departamentas Gyventojy pajamos ir gyvenimo sqlygos 2006 m.
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Mazesniuose miestuose gyventoju pajamos daznai yra mazesnés, tad ir auk$ty kainy poveikis yra zenklesnis
nei didesniuose miestuose. Todé¢l socialinés problemos, susij¢ su centralizuoto Sildymo kainy didéjimu, yra
aktualesnés mazesniuose miestuose. Remiantis Lietuvos statistikos departamento duomenimis, islaikyti biista
ne didziuosiuose miestuose 43 proc. namy ikiy yra labai didelé naSta, o 46,3 proc. — Siokia tokia nasta.
ISlaikyti biista néra nasta 14,5 proc. didziyjy miesty namy tkiy ir tik 10,6 proc. kity miesty namy tkiy.

Visos §ios priezastys rodo, kad daugiabuciu namy modernizavimas, kuris leisty efektyviau naudoti Silumos
energija yra ekonomiskai pagrista ir veiksminga energetikos politikos kryptis, kuri turés teigiamy pasekmiy
dar ir aplinkos apsaugos, energetinio saugumo ir socialinés politikos srityse.
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III. DAUGIABUCIU NAMU MODERNIZAVIMO APZVALGA

1. Galimi modernizavimo mastai

Tarp visy pastaty Lietuvoje daugiabuciai gyvenamieji namai neabejotinai sudaro didziausia dalj (bendrojo
ploto atzvilgiu).

Pastaty Lietuvoje pasiskirstymas pagal paskirtj’
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Tarp daugiabuciy gyvenamyjy namy dominuoja 3-5 aukSty gyvenamieji namai bei 1-2 ir 6-9 auksty
gyvenamieji namai.

Nekilnojamo turto registre uregistruoty gyvenamujy pastaty charakteristikos®
Visi gyvenamieji pastatai Daugiabuciai pastatai
Pastaty pastaty bendrasis | naudingasis pastaty bendrasis naudingasis
aukstingumas skaicius, plotas, plotas, skai¢ius, vnt. | plotas, plotas,
vnt. tikst. m® | tokst. m’ tikst. m* | tikst. m’
1-2 auksty 385078 49746,21 39783,96 23439 7829,15 6601,61
3-5 auksty 14233 33333,06 | 27605,23 14023 33223,56 27537,98
6-9 auksty 1825 7594,07 6660,57 1825 7594,07 6660,57
10-12 auksty 398 1649,62 1439,79 398 1649,62 1439,79
13 ir daugiau 112 651,46 568,59 112 651,46 568,59
IS viso 401646 92974,42 | 76058,14 39797 50947,86 42808,54

Be abejo modernizuoti apsimoka tiek daugiabucius, tiek individualius namus, taciau dabartingje situacijoje
démesys teikiamas daugiabu¢iams namams. Argumentuojama, kad individualiy namy savininkai turi daugiau
motyvacijos ir finansiniy galimybiy investuoti, palyginus su daugiabu¢iy namy gyventojais bei nesusiduria
su kolektyvinio sprendimo problema. Be to, individualiy namy savininkai daznai turi lankstesnes galimybes
pasirinkti Sildymo biida, todél mazesniy suvarzymy ir didesnés motyvacijos déka individualiy namy Silumos

> LSTA nuostatos ir pasitilymai Lietuvos Respublikos Vyriausybei dél daugiabu¢iy namy renovavimo
6 Saltinis: Valstybés imonés Registry centras duomenys, 2004



O Lietuvos
laisvosios
rinkos

- institutas Lietuvos laisvosios rinkos institutas | 2009-01

modernizavimas laikomas ju savininky ekonominés atsakomybés veiksniu. Tuo tarpu daugiabuciy namy
apsiltinimas susilaukia valstybés démesio.

Taupymo potencialas pagal namo tipa’

ﬁeiﬂ]l pexistai m 3 Likutiniy wmrimjmo

W Likutiniy tsupyme peteneining
0.3 O Ekamnaminl 1 mupyme pel nelnin

Deugebucisi m

3.3 Tt

0,0 50 100 150 3200 250 30,0

Apsiltinus visus gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties pastatus (skaiCiavimuose priimta Sildomas
plotas 100 mln. m2), po 12 atsipirkimo mety kasmet biity sutaupomi 2,34 milijardai lity (esant Siluminés
energijos kainai 0,15 Lt/kWh). Sutaupymai gali biiti dar didesni, kadangi Siluminés energijos kaina kasmet
didéja.®

Sutaupytos léSos esant skirtingiems modernizavimo apimtims’

Apsiltinty namy kiekis, % 100 50 40 30 20 10 5

Prognozuojami metiniai sutaupymai | 2o | gg9 071 053 |032 |08 | 0,09
pastaty Sildymui, milijardais Lt

2. Biisto modernizavimo programos apZzvalga

Gyvenamojo biisto modernizavimas Lietuvoje koordinuojamas ir vykdomas pagal Lietuvos biisto strategija.
Lietuvos biisto strategija parengta pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-2004 mety programos
igyvendinimo priemones, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 4 d. nutarimu
Nr. 1196. Strategijos rengimo tikslas - atsizvelgiant | esama biisto situacija Lietuvoje ir Europos Sajungos
valstybiy biisto politikos principus, taip pat Valstybés ilgalaikés raidos strategija, patvirtinta Lietuvos
Respublikos Seimo 2002 m. lapkri¢io 12 d. nutarimu Nr. IX-1187, nustatyti ilgalaikius biisto politikos tikslus
ir prioritetus, pagal kuriuos bty tobulinami busto sriti reguliuojantys teisés aktai, valdymo ir visuomenés
informavimo sistema, rengiamos ir jgyvendinamos biisto plétros, atnaujinimo ir modernizavimo, finansinés
ir socialinés paramos gyventojams programos ir priemonés. Strategijos nuostaty igyvendinimo laikotarpis -
iki 2020 mety '’

Daugiabuciy namuy modernizavimo programa prasidéjo 2005 metu pabaigoje. Joje dalyvauja daugiabuciy
namy savininkai, Bisto ir urbanistinés plétros agentiira, savivaldybés, komerciniai bankai, Bisto paskoly
draudimo bendrové, pastatus administruojancios firmos, inZinerinés konsultacinés firmos bei rangovinés
organizacijos. Numatyta iki 2020-yju mety atnaujinti apie 70 proc. daugiabuciy pastaty, pastatyty iki 1993
mety, o vidutinis prognozuojamas energijos sutaupymas sieks 30 proc.

7 LSTA nuostatos ir pasitilymai Lietuvos Respublikos Vyriausybei d¢l daugiabu¢iy namy renovavimo
¥ LSTA nuostatos ir pasitilymai Lietuvos Respublikos Vyriausybei dél daugiabugiy namy renovavimo
? Architektiiros ir statybos institutas.

' Pagal Daugiabu¢iu namy apzvalga, DNSBF, 2007
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Biisto modernizavimo programos biiklé''

PILNAI IGYVENDINTI INVESTICIJU PROJEKTAI

PROJEKTU SKAIEIUS 171
INVESTICIU SUMA _ 38.700.000

INVESTICIIU PROJEKTAI, KURIE SIUO METU
IGYVENDINAMI PAGAL PASIRASYTAS RANGOS
DARBU SUTARTYS

PROIEKTL SKAICIUS 38

RANGOS SUTARCIL) SUMA 59.700.000

INVESTICIIU PROJEKTAL KURIEMS AGENTURA
PRITARE IR STUO METU RENGIAMI

IGYVENDINIMUI
PROJEKTL) SKAICIUS 211
NUMATOMA INVESTICIIY SUMA 180.400.000

Nors valstybé teikia parama Sios programos igyvendinimui, esminiai programos veikéjai yra privatiis
asmenys. Valstybé mazas pajamas gaunancioms Seimoms apmoka pradini inasa ir kredito draudimo mokesti
(i§ Programos 1é3y) ir padengia jiems tenkant] kredita ir paliikanas'?. Be to, valstybé apmoka dalj investiciju,
iSleisty renovacijai, o paramos dydis priklauso nuo projekto energetinio efektyvumo, t.y. sutaupytos
energijos. Jei igyvendinamos nedidelés apimties energija taupancios priemonés, apmokama 15 proc.
investicijy dalis. 30 proc. valstybés parama taikoma jei igyvendinamos didesnés apimties energijos taupymo
priemonés - sieny, stogu Siltinimas, languy keitimas. Galiausiai 50 proc. valstybés parama taikoma jei
igyvendinama kompleksiné renovacija, iskaitant iSorés sieny apsiltinima.

Vidutiné valstybés patvirtinta investicija { viena pastata sickia apie 670 tiks. lity", daugiausiai projekty
(investicijy dydziu) igyvendinta Panevézio regione, kur investuota apie 16 min. lity.

"' J. Juozaitiené, EFIEES — LSTA Forumas, 2007

12 pagal Piniginés socialinés paramos maZas pajamas gaunan¢ioms Seimoms jstatyma, Zin., 2003, Nr. 73-3352; 2005,
Nr. 47-1555

' Juozaitiené, EFIEES — LSTA Forumas, 2007



Lietuvos

H laisvosios
rinkos

- institutas Lietuvos laisvosios rinkos institutas | 2009-01

IV. DAUGIABUCIU NAMU MODERNIZAVIMO EKONOMINIO PAGRISTUMO
APZVALGA

Pagrindinis investiciju i modernizavima variklis turéty buti projekto atsiperkamumas, nors dabartingje
vieSojoje diskusijoje vyrauja energetinio saugumo, klimato kaitos ar net architektiiriniai argumentai.
Investicijos 1 modernizavima atsiperka mazesnémis i$laidomis uz Sildyma, kurias galima jvertinti kaip
ateities pajamy srauta ir suskaiciuoti to pajamy srauto dabarting vertg. Reikia pastebéti, kad net esant 1500 Lt
sutaupymui per metus, 40 mety laikotarpio generuotas pajamy srautas sudaro apie 25 tukst. Lt.

Siuose skai¢iavimuose naudojama prielaida, kad sutaupymas isliks toks pat viso 40 mety laikotarpio metu.
Nors i$ tikro sutaupomos pajamos gali kisti — pvz., dél pasikeitusiy $ilumos kainy. Be to, 40 mety laikotarpis
yra santykinai ilgas; labiau tikétina, kad daugelis gyventoju orientuojasi i kur kas trumpesni laikotarpi.

Skai¢iavimuose naudojama 5 proc. yra viena i§ mazesniy diskonto normos riby. Naudojant didesng diskonto
norma, investiciju verté, ypac ilgesniame laikotarpyje buty dar mazesné.

Sutaupyto pajamy srauto verté 10, 20, 30, 40
mety laikotarpiams, esant skirtingiems
sutaupymo per metus lygiams, diskonto
nomma 5 proc.

% 30000
> - ;gggg m 40 mety pajamuy, srauto dabartiné verté
E. - m 30 mety pajamy srauto dabartingé verté
g E 15000 o 20 mety pajamy srauto dabarting verté
g 10000 0 10 Mety pajamy srauto dabartiné verté
g 5000

D -
E 300 | s00 | 700 | 1000 | 1200 | 1500

sutaupoma per metus, Lt

Kiek energijos ir pinigy bus sutaupyta kiekvieno namo modernizavimo atveju priklauso nuo konkretaus
projekto. I§ Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacijos (toliau LSTA) pateikty duomeny apie islaidas 2007 mety
vasariui, galima nustatyti, kad vidutinés (nesvertinés) iSlaidos 60 kv. m. biistui senos statybos name sudaré
266 Lt. Renovuoto (Zirminy g. 3) namo islaidos tokio paties ploto butui sudaré 121 Lt. Tad vidutinés
sutaupomos 1éSos (vasario) ménesiui gali sudaryti apie 145 Lt, taciau Sis skai¢ius priklauso ir nuo oro salygu
konkrety ménes; ir nuo Sildymo sezono pradzios ir pabaigos daty (Sildymo sezonas tgsiasi 6-7 mén.). Taciau

tai suteikia apytiksli vaizda, kiek vidutiniSkai buity galima sutaupyti renovuojant senos statybos daugiabuti
nama — apie 800 — 1000 Lt per metus.

10



Lietuvos

H laisvosios
rinkos

- institutas Lietuvos laisvosios rinkos institutas | 2009-01

Pradinés investicijos dydis, esant skirtingiems modernizacijos kasgtams ir
skirtingiems valstybés paramos dydiiams (0%, 15%, 30%, 50%) 50 kv. m.

butui

50000 Lh
40000 o0 proc. valstybinés paramos
30000 @15 proc. valstybinés paramos
® 30 proc. valstybinés paramos
20000 050 proc. valstybinés paramos

0 I_'_-_Il
100 | 300 | 500 | 750 [ 1000

Reikalingos investicijos | 1 kv. m

Jei renovavus daugiabuti, kiekvienas buto savininkas per metus, gali sutaupyti apie 1000 Lt, tai i$ prie$ tai
buvusios lentelés (apie sutaupyto pinigy srauto vertg) galima nustatyti, kad jo sutaupytas pinigy srautas yra
vertas apytiksliai nuo 7700 Lt (jei laikotarpis 10 mety) iki 17000 Lt (jei laikotarpis 40 mety). Taigi, net be
valstybés paramos, renovacijos projektai, kainuojantys apie 125 Lt/m* (arba apie 7500 Lt 60-ies m* butui)
finansiskai apsimoka net ir trumpiausiame nagrinétame 10-ies mety laikotarpyje.

Senesni daugiabuciai namai turi skirtingus Silumos efektyvumo rodiklius ir skirtingas galimybes taupymui.
Taciau tikétina, kad didesnés investicijos efektyvuma didina daugiau, todél gali pretenduoti i didesng
valstybés paramga. Taigi, dabartiné valstybés paramos tvarka, kuomet paramos dydis suristas su sutaupytos
energijos dalimi i$ dalies sprendzia problema, kuomet kai kuriems namams modernizavimo kastai yra auksti.
Pvz., daznai minimas ,,Zirminy 3“ modernizavimo projektas kainavo apie 3 mln. Lt, tad kaina vienam butui
(t.y. namy tikiui) sudaro apie 30 000 Lt.

Tam kad tokio masto projektas atsipirkty finansiskai, sutaupyty islaidy $ilumai suma per metus turi buti
didesné nei Cia apzvelgta 1500 Lt per metus. Taciau net ir tuo atveju, tokio modernizavimo dabartiné verté
30 000 Lt riba pasieks tik labai ilgu (apie 40 m.) laikotarpiu. Sis laikotarpis gali sutrumpéti, o finansinis
atsiperkamumas padidéti, jei smarkiai iSaugs Silumos kaina.

Kitas veiksnys, didinantis tokiy didelio masto projekty patraukluma, yra dél modernizavimo padidéjusi biisto
rinkos kaina. Kai kurie ekspertai teigia, kad atnaujinto biisto rinkos verté gali padidéti penktadaliu. Taciau
Sioje vietoje tikslios prognozés yra sunkiai ijmanomos dél keliy priezasciy. Pirma, situacija nekilnojamo turto
rinkoje néra aiski, o biisto kainos priklauso nuo aibés su energetiniu efektyvumu nesusijusiy veiksniy — biisto
pasitilos, paskoly finansavimo salygy ir kt. Antra, modernizuoto biisto rinkos verté priklauso ir nuo to,
kuriame rinkos segmente modernizuotas bustas konkuruoja. Kitaip tariant, augant modernizuoty ir kity
energetiskai efektyviy buisty skaiciui, didéja tokio biisto pasiilla, o tai turi neigiama efekta busto kainai.

Taciau modernizavimas finansiSkai gali biiti patrauklus dél biisto vertés iSsaugojimo. Jei modernizuotas
bustas konkuruoja energija efektyviai naudojancio busto rinkos segmente, tuomet jis gali i§laikyti didesng
verte, nei nerenovuotas bustas. Taciau, vélgi, §i argumentacija aktuali tik tada, jei gyventojas bista traktuoja
kaip finansinj turta.

Biisto renovacija finansiskai gali biiti naudinga jei ji Zenkliai pakelia biisto vertg. Taciau tokia situacija
imanoma tik tada, jei kainos skirtumas tarp renovuoto ir nerenovuoto biisto yra zenkli. Tokios situacijos
susidarymas imanomas tuomet, jei nerenovuoto biisto kaina, dél jame patiriamy dideliy iSlaidy uz Sildyma
zenkliai numus busto vertg. Tokia situacija galima tuomet, jei dar smarkiai kils Silumos kainos.

Galiausiai nereikia atmesti ir situacijos, kad kai kuriy daugiabuciy renovuoti paprasCiausiai neapsimokés
(arba neapsimokés tam tikra laika). Tuomet vis didéjancios i§laidos Silumai mazins tokio biisto vertg ir
skatins gyventojus arba keisti biista, arba ji modernizuoti. Naujai biistus tokiame energetiskai neefektyviame
name isigyjantys asmenys biity ,,kompensuojami‘ mazesne tokio biisto isigijimo kaina.
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Si trumpa apzvalga pateikia keleta jZvalgy. Pirma, santykinai nedaug 1¢8y reikalaujanti renovacija (apie 7500
nuo 60 m® buto) atsiperka gana greitai (apie 10 mety) ir be valstybés paramos (net neskai¢iuojant biisto
rinkos vertés padidéjimo). Pradiné investicija, reikalinga renovacijai, lyginant su bisto verte (ypac
didesniuose miestuose) yra labai nedidelé net ir paciais konservatyviausiais vertinimais. Todél gauti
reikalinga paskola, naudojant biista kaip uZstata, neturéty buti sudétinga, net ir bankams sugrieztinus
skolinimo politika. Tokia nedidele paskola galima padengti dabar veikianciais vartojamosios paskolos arba
net pirkimo iSsimokétinai mechanizmais. Daugiabuc¢iu modernizavimo procese yra gera niSa mazo masto
investicijoms, kurias galima atlikti ir be valstybés paramos. Valstybés parama tokiuose projektuose gali turéti
ir neigiamy pasekmiy, kylanciy i§ laiko sanaudy, patiriamy norint gauti valstybés parama.

Viena i§ problemos sprendimo galimybiy biity supaprastinti ir pagreitinti procediiras nedidelio masto
modernizavimo projektams. Kita, visiskai skirtinga sprendimo galimybé, i$ vis neteikti paramos mazo masto
modernizavimo projektams, siekiant, kad juos savo 1éSomis igyvendinty patys gyventojai.

Antra, brangesni ir daugiau 1éSy reikalaujantys projektai taip pat atsiperka, taciau per santykinai ilgesnj laiko
tarpa. Valstybés parama tiesiogiai mazina gyventoju iSlaidas renovacijai, taciau ekonomiskai pagristas
daugiabu¢iy modernizavimas imanomas ir be valstybés paramos. Valstybés parama tokiu atveju tiesiog
sutrumpina laika, per kurj investuotos 1éSos atsiperka ir neabejotinai padidina modernizavimo patraukluma.
Taciau kaip matysime kitose dalyse, klititys modernizavimui nulemtos ne tik finansiniy argumenty, bet ir
aibés kity veiksniy.

Valstybiné parama sumaZzina renovacijos atsipirkimo laika ir padidina jos finansini patraukluma, taciau
optimalaus, vieno visiems projektams tinkancio valstybés finansinés paramos dydzio néra. Renovavimo
finansinj patraukluma reikéty traktuoti kaip ribos (angl. treshold) lygi, kuri perZzengus renovavimas pradeda
apsimokéti. Energijos kainy didéjimas, renovuoto biisto vertés iSaugimas ta riba mazina, tuo tarpu
renovavimo kainos, paskoly kainos, nematerialiy i$laidy kainos ta riba didina. Todél ir renovavimo finansinis
patrauklumas yra nuolat kintantis dydis. Valstybés paramos mechanizmas nespéja reaguoti i dinamiska
situacija rinkoje, todél tam tikrais atvejais jis net gali biiti potencialios renovacijos stabdis.
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V. SILUMOS VARTOTOJU MOTYVACIJOS VEIKSNIU ANALIZE

Analizuojant vartotojy motyvacija modernizuoti biista svarbu atskirti objektyvias ir subjektyvias priezastis
deél kuriy modernizavimo mastai yra zemi. Objektyvios priezastys — tai tokios klilitys, kurios rinkoje
atsiranda natiraliai, nepaisant (ar beveik nepaisant) valstybés politikos ar valstybés intervencijos i rinka.
Subjektyvios priezastys — tai tokios klifitys kurios, didzigja dalimi atsiranda dél valstybés intervencijos. Be
abejo, kartais toks atskyrimas néra tikslus, nes tam tikras vartotoju motyvacija veikiantis veiksnys yra
itakotas ir objektyviy priezasciy, ir valstybés politikos.

Atskyrimas tarp objektyviy ir subjektyviy priezas¢iy naudingas tuo, kad padeda taikliau organizuoti
valstybinés politikos poveikio priemones ir {vardinti valstybinés politikos priemones, kurios modernizavimo
mastus veikia neigiamai. I§ to iSplaukia rekomenduotina valstybinés politikos veiksmuy kryptis — panaikinti
tas valstybinés politikos priemones, kurios kenkia modernizavimo mastams, o teigiamo poveikio valstybinés
politikos priemones orientuoti i tas sritis, kur jos turés didziausia poveiki.

1. Objektyvios ekonominés prieZastys, veikiancios gyventojy motyvacija
Vartotojy heterogeniSkumas

Privatizuotuose ir buvusiuose kooperatiniuose butuose §iuo metu gyvena labai skirtingo finansinio pajégumo
ir skirtingy poreikiy gyventojai. Toks gyventojy heterogeniSkumas labai apsunkina galimybe priimti visy
gyventojy poreikius atitinkantj sprendima dél modernizavimo. Sioje vietoje pastebétina, kad skirtingos
gyventojuy sudéties iSlaikymas daugiabuciuose namuose yra vienas i§ Biisto strategijos prioritetiniy tiksly
(nors abejotina, kad §i nuostata kiek nors realiai atsakinga uz dabarting daugiabu¢iy namy savininky
ivairove). Deklaruojama, kad to siekiama norint i§vengti daugiabuciy namy socialinés poliarizacijos, taciau
akivaizdu, kad kalbant tiek apie modernizavima, tiek apie priezilira, ar net bendry sprendimy priémima,
skirtinga gyventoju finansiné ir socialiné padétis apsunkina bendro turto valdyma.

Vartotojy inercija

Apklausti ekspertai pazymi, kad vartotoju suvokimas apie modernizavimg ir kas ja turéty uzsiimti yra
netinkamas. Nemazoje dalyje daugiabuCiy namy bendrasavininkai riipinasi tik savo butu, visiskai
neprisiimdami atsakomybés uz kita bendra nuosavybes teise priklausantj turta. Taip pat pastebima, kad kol
kas { modernizavimo procesa gyventojai ziiiri nepatikliai, nesiryzta imtis veiksmy, o juo labiau finansiniy
Isipareigojimy investuoti i dabartinj busta. Kita vertus, nemazai gyventoju yra investave i dalines Silumos
taupymo priemones (pvz., langy keitima) be valstybés ar kitos paramos. Cia taip pat reikia atsizvelgti { tai,
kad daugiabu¢iy namy modernizavimas yra santykinai naujas produktas, todél tikétina, kad laikui bégant
modernizavimo tempai didés.

Taip pat svarbu pastebéti, kad susirlipinimas, kiek dar bus galima eksploatuoti senos statybos (o ypac
stambiaplokscius) namus taip pat turi itakos gyventojy apsisprendimui. Negalima atmesti ir galimybés, kad
ta gyventojuy dalis, kuri yra finansiskai pajégi investuoti { renovavima, ateities planus sieja su individualiu
namu ar naujos statybos biistu, todél pasiryZti investuoti i dabartinio biisto modernizavima, kuri atsiperka tik
ilgalaikiu laikotarpiu jiems neapsimoka. Tokiu biidu investuoti | renovavima juos gali motyvuoti tik
veiksnys, kad renovavimas pakels buto rinkos kaina.

Daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojai daznai skundziasi, kad renovavus Silumos punktus

padidéja mokesciai uz Siluma. Tadiau sumokama suma padidéja dél to, kad po renovacijos apskai¢iuojama
visa { nama patiekta ir suvartota Silumos energija, kuri suvartojama patalpy Sildymui ir karSto vandens
ruoSimui bei jo cirkuliacijai. Gyventojams nedeklaravus suvartoto karSto vandens, suvartota Silumos energija
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kar$to vandens ruo§imui priskai¢iuojama prie patalpy $ildymo dalies'*. Todél i§ anks&iau paveldéta situacija,
kuomet buvo atsiskaitoma ne uz visa Siluma gali neigiamai nepagristai veikti gyventojy apsisprendima dél
modernizacijos

Kolektyvinio sprendimo problematika

Daugiabuciy namy savininkai priimdami sprendimus susiduria su placiai aprasyta kolektyvinio sprendimo
problema. Jei daliai gyventoju modernizavimas neapsimoka, jie Sita neapsimokéjima vertina daugiau, nei ta
dalis gyventojy, kuriems modernizavimas apsimoka. Todél, net jei daugiabucio namo modernizavimas,
ivertinus visus kaStus ir nauda, yra naudingas, mazuma gyventojy, kuriai modernizavimas neapsimoka, gali
efektyviai blokuoti sprendimo priémima, nes esama padétis jiems finansiSkai apsimoka labiau, nei pokytis
(to priezastys apraSytos dalyje Socialinés paramos mechanizmo poveikis).

Cia iskyla vadinama ,naudojimosi uz dyka“ (angl. free-rider ) problema. Kai kurie grupés nariai gali
bandyti pasinaudoti modernizavimo privalumais patys neinvestuodami. Grupiniuose sprendimuose pasitaiko
situacijy, kuomet, jei finansiskai apsimoka padengti fiee-rider‘io iSlaidas, ir jei tai leidzia priimti grupinj
sprendima, grupé gali nusprgsti leisti tokia situacija, kuomet uz vienus grupés narius uzmoka kiti. Taciau
tokia praktika turi neigiamy padariniy tolesniam grupés funkcionavimui, ypac jei galvoje turime grupe, kuri
disponuoja bendru turtu. Todél tikétina, kad situacija, kuomet bendrasavininkai apmokés dalies
bendrasavininky free-ride bus reta.

Visa tai lemia, kad jau pats sprendimas dél daugiabucio namo renovavimo yra sudétingas ir ilgai trunkantis
procesas, kuris neretai gali baigtis nesutarimu. Tai reiskia, kad yra didelé tikimyb¢, kad sprendimas nebus
priimtas, o namas taip ir liks nerenovuotas.

Modernizavimo jgyvendintojy / rangovy pasiiila

Kai kurie ekspertai i§ dalies kaip esama, o ypac blisima, problema nurodo rangovy, galin€iy uzsiimti
daugiabuc¢iy namy modernizacija, triikuma. Pastebima, kad naujo biisto statybos rinka pastaruoju metu buvo
ypac¢ pelninga, o tai savo ruozty mazino pasiila ir didina modernizacijos kaina. Nors objektyviai ir
kiekybiskai Sio veiksnio jvertinti neimanoma, yra akivaizdu, kad Siuo metu smarkai iSaugusios naujo
gyvenamuyju biisto statybos apimtys turi kasty didinimo tendencija biisto modernizavimo sektoriui, ypac jei
augs modernizavimo mastai.

D¢l tos pacios priezasties iSaugusios statybiniy medziagy kainos bei darbo jégos kaina taip pat veikia biisto
modernizavimo kasty augimo linkme, todél prognozuotina, kad ateityje modernizavimui reikés santykinai
didesniy investicijy, siekiant panasaus galutinio produkto.

Kaip matome, iki 2006 mety naujy leidimy gyvenamuyjy pastaty statybai skai¢ius augo labai sparciai. Tuo
tarpu Statistikos departamento duomenimis, lyginant 2008 mety pirmajame ketvirtyje, lyginant su 2007 mety
pirmuoju ketviréiu, statybos leidimy isduota 0,2 proc. maziau'® (4,7 proc. maziau 1-2 biity namams ir 3,6
proc. daugiabu¢iams namams). Tuo tarpu 2007-yju pirmajame ketvirtyje, lyginant su 2006-yju pirmuoju
ketviréiu, iSduoty leidimy skaiius buvo Zenkliai didesnis visose kategorijose. Si informacija suteikia tam
tikra izvalga, kad naujo busto statybos rinka pradeda lététi. Tai reiskia, kad potencialiy imoniy, galinciy
atlikti modernizavima, turéty daugéti.

| I3duota leidimy naujy gyvenamyjy pastaty statybai'® |
3-ju ir daugiau
18 viso 1-2 —ju butybuty namai

namai (daugiabuciai)

' Lietuvos energetikos jrenginiy eksploatavimo biiklés 2004-2005 . apZvalga, Valstybiné Energetikos inspekcija prie
Ukio ministerijos, 2006

'* Saltinis: Lietuvos ekonominé ir socialiné raida 2008 balandis, Lietuvos Statistikos departamentas

'® Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, 2007
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2000 1842 1786 56
2001 1942 1881 61

[3duota 2002 2292 2256 36

Leidimy 2003 2859 2802 56
2004 4001 3930 71
2005 5488 5407 78
2006 7486 7370 115

Statybos leidimy naujai gyvenamajai statybai iSdavimas, ketvir¢iais
2006K | 2006K | 2006K | 2006K | 2007K | 2007K [ 2007K | 2007K | 2008K

1 2 3 4 1 2 3 4 1
ISduota leidimy naujy
gyvenamujy pastaty
statybai, i$ viso 1151 1923 1971 2441 1760 | 2268 2459 | 2313 1711
Leisty statyti buty

naudingasis plotas, tokst. m* | 322,8 | 476,4 | 523,2 558,2 | 467,1 574,0 570,0 | 634,9 | 4305
Vieno ir dviejy bdsty

pastatai

ISduota leidimy naujy

gyvenamujy pastaty

statybai, i$ viso 1132 1892 1933 | 2413 1725 | 2214 | 2409 | 2226 1677
Leisty statyti buty

naudingasis plotas, tikst. m* | 203,0 337,7 332,5 436,9 312,3 375,9 4157 393,3 280,0
Trijly ar daugiau  buty

pastatai

ISduota leidimy naujy

gyvenamuyjy pastaty

statybai, i$ viso 19 30 38 28 35 54 50 87 34
Leisty statyti buty

naudingasis plotas, tikst. m? | 119,8 138,7 190,7 121,3 154,8 198,1 154,3 | 241,6 150,5

Galin¢iy modernizavimu uzsiimti imoniy skai¢iy galima biituy padidinti sumaZzinant atestavimo reikalavimus
modernizavima atlickan¢ioms imonéms. Taciau ekspertai pastebi, kad nekokybiskas modernizavimas gali
turéti neigiamy padariniy visai modernizavimo masty plétrai, todél bent jau kol kas reikalavimy lygio
Imonéms sumazinti neplanuojama.

Kita vertus, pastaruoju metu sulétéjus nekilnojamojo turto rinkai ir sumazéjus naujos statybos apimtims,
tikétina, kad dalis imoniy dirbusiy naujos biisto statybos rinkoje, gali pasukti { modernizavimo rinka. Toks
pokytis biity ypa¢ palankus daugiabuciy modernizavimo procesui ir spar¢iai padidinti modernizavimo
tempus. Grafike zemiau aiSkiai matomas nekilnojamojo turto kainy kilimas. Neabejotina, kad dél tokio kainy
kilimo, naujo biisto statyba pastaruoju metu buvo labai pelninga, tad ir potencialiy rangovy ar darby atlikéjy
modernizavimo projektams buvo maziau.

Modernizavimo kainos sarySis su naujos gyvenamosios statybos kaina

Nors didzioji finansinio atsiperkamumo argumenty dalis aptarta dalyje Daugiabuciy namy modernizavimo
ekonominio pagristumo apzvalga, modernizavimo kaina yra tampriai susijusi su statybos darby kaina. Taip
yra todél, kad didzioji dalis resursy naudojamy daugiabuciy modernizavime yra naudojami ir modernizavimo
projektuose, o ir potencialiis darby atlikéjai yra statybos imonés.

Grafikas vaizduoja: vartotoju kainy indeksa, biisty kainy indeksa, darbo uzmokescio indeksa ir statybos
sanaudy kainy indeksa (SSKI) ketvirciais 2004-2007 metais. Visy indeksy augimo tempai yra pakankamai
skirtingi. Visgi statybos sanaudy kainy augimas pralenké infliacija, o tai galima bty paaiskinti padidéjusiu
statybos darby kiekiu, kuris padidino statybose naudojamy iStekliy paklausa ir padidino ju kaina.
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Modernizavimo kaina tiesiogiai veikia statybos sanaudy ir darbo jégos kaina. Abu $ie dydziai kito ganétinai
spar€iai, o tai reiskia, kad ir renovacijos kaina (o kartu ir jos atsiperkamumas) galéjo pasikeisti net ir paties
projekto metu.

Jei sulétés naujo biisto statybos tempai, tikétina, kad gali sumazéti (ar bent sustoti) statybos sanaudu kainy
kilimas. Tai biity naudinga modernizavimo projekty finansiniam atsiperkamumui, tikétina, kad paspartéty ir
modernizavimo mastai.

Vartotojy kainy, busto kainy, neto darbo
uzmokescio statyby sektoriuje bei SSKI indeksai

lyginant su baziniu laikotarpiu (2003K4 = 100)
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2. Vartotojy motyvacijg veikiantys valstybés politikos veiksmai

Socialinés paramos mechanizmo poveikis

Kompensacijas gaunantys vartotojai néra suinteresuoti nei energijos taupymu, nei savo gyvenamojo ploto
optimizavimu. Tai tampa nepagristai didele nasSta biudzetui, ir kompensacijas gaunanciy asmeny kaimynams
daugiabuciuose namuose. Nes kompensacijas gaunantys asmenys linke labiau nesiimti taupymo priemoniy,
ypac susijusiy su finansinémis investicijomis.

Kada dalis gyventojuy daugiabu¢iame name gauna kompensacijas uz $iluma, o dalis — ne, bendrasavininkiams
susitarti dél daugiabucio namo modernizavimo, kuris padéty sumazinti Silumos nuostolius, taigi ir iSlaidas
Silumai, yra praktiSkai neimanoma, nes gaunantieji kompensacijas néra tiek suinteresuoti sumazinti §ilumos
nuostolius. Taigi kolektyvinio sprendimo problema, kuri ir Siaip yra ilgai trunkanti ir sudétinga, tampa
praktiSkai neiSsprendziama, nes daliai bendrasavininky investicijos 1 efektyvesni §ilumos naudojima
neapsimoka finansiskai.

Pazymétina, kad valstybés parama biisto modernizavimui, mazas pajamas gaunantiems asmenis, $ios
problemos neissprendzia. Nors mazas pajamas gaunanciam gyventojui apmokamas pradinis inasas ir kredito
draudimo mokestis, Si schema nesprendzia problemos, kuomet dél kompensaciniy iSmoky uz Siluma
gyventojui investuoti | modernizavima finansiniu poZitiriu neapsimoka, nes sumazéjus i§laidoms uz $iluma,
atitinkamai sumazéty jo gaunama kompensacija, ko pasékoje ateities finansiniai srautai i§ esmés gali likti
nepakite.
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Pagal dabar galiojan¢ia tvarka'’, jei kompensacija gaunantis gyventojas pasinaudoja valstybés teikiamu
kreditu daugiabuciam biistui modernizuoti, dél mazesnio energijos vartojimo sutaupytos 1éSos skiriamos
kreditui grazinti ir palukanoms apmokéti. Toks mechanizmas i§ dalies sprendzia viena i§ auk$c¢iau aprasyta
problemy, kuomet renovuoti buista finansiskai neapsimokeéty dél sumazésianc¢ios kompensacijos. Taciau net
ir taikant §§ mechanizma, renovacijos poveikis gyventojo finansams pasijaucia tik bendrijai iSmokéjus
paskola uz namo apsiltinima.

Problemas, kurias sukelia kompensacijy sistema galima spresti keliais buidais. Biity galima visisSkai atsieti
kompensacijos dydi nuo suvartojamos Silumos kiekio, o dar tiksliau — i§ vis panaikinti kompensaciju uz
Siluma sistema (tuo paciu atsisakant ir kity tiksliniy kompensacijy). Tuomet valstybé remty asmenis, kuriems
reikalinga parama (t.y. kuriy pajamos ir turtas yra mazesnis nei valstybés nustatyta norma), nepriklausomai
nuo ty asmeny iSlaidy. Tuomet parama gaunantys asmenys biity labiau suinteresuoti priimti juy ilaidas
optimizuojancius sprendimus — investuoti | biisto modernizavima, keisti blista etc. Be abejo, toks zingsnis
bty labai radikalus, o jo poveikis pasireiksty daugybéje ekonomikos sriciy, tad ji reikéty analizuoti atskirai.

Kitas maziau radikalus pokytis biity palaipsniui atsisakyti kompensacijos uz biisto Sildyma, aiskiai nustatant
laika, kuomet §i socialinés paramos forma nebebus teikiama. Pereinamajame laikotarpyje islikty esama
kompensavimo sistema, taciau paramos gavéjai biity aisSkiai informuoti, kad socialinés paramos sistema po
tam tikro laiko bus nutraukta. Tai finansiSkai paskatinty gyventojus priimti sprendima modernizuoti savo
biista. Kita vertus, jei net ir tokioje situacijoje gyventojai nesiimty modernizavimo, tai bent jau sumazéty
valstybés biudzeto iSlaidos.

PVM kompensavimo jtaka

Dabartiné taikoma 13 procentiniy punkty PVM kompensavimas i§ valstybés biudzeto'® prisideda prie rinkos
signaly vartotojams izoliavimo. Kitaip tariant, §i priemoné slopina rinkos siun¢iama signala, kad reikia
mazinti vartojima ir efektyviau naudoti energetinius resursus. Tai tiesiogiai veikia vartotojy apsisprendima ar
verta investuoti | biisto modernizavima, nes dél sio PVM kompensavimo Silumos energija tampa santykinai
pigesné. O tai mazina investicijuy i modernizavima galima finansing nauda.

Be to Sis kompensavimas naudoja valstybés biudzeto 1ésas. Dél PVM kompensavimo valstybés biudzetas
prarado apie 110 mln. Lity, 2007 ir 2008 praradimai vertinami atitinkamai apie 120 min. ir 125 min. lity.
Palyginimui — daugiabu¢iu namy modernizavimo programos priemonéms'® 2008-iems metams skirta 52
mln. Lity.

Sis PVM kompensavimas néra socialiai orientuota, o taikoma visiems vartotojams, tod¢l néra pateisinama
net ir neturtingy namy tkiy rémimo pagrindu. Biity tikslinga Sio kompensavimo atsisakyti, o gautas 1¢Sas
nukreipti { valstybés biudzeta, o dar tikslingiau - i daugiabuciy namy renovavimo fonda. Tokiu biidu
paskatos modernizuoti biista buity dvejopos. Viena vertus padidéty Silumos kaina ir galima modernizavimo
finansiné nauda. Kita vertus, valstybé galéty iSplésti parama modernizavimui gaunanciyjy rata, arba teikti
didesnes kompensacijas (nors kaip jau minéjome anksciau, pirmas sprendimas yra geresnis).

Valstybinés paramos modernizavimui jtaka®

Valstybés parama modernizavimui didina finansines paskatas modernizuoti daugiabut;i nama. Taciau
kintantys paramos dydziai ir neaiSkumas dél paramos dydzio ateityje gali turéti ir neigiamy padariniy. Anot
kai kuriy eksperty, valstybés paramos padidinimas laikinai pristabdé kai kuriy projekty igyvendinima, nes
gyventojai suskubo keisti esamus projektus taip, kad jie galéty pretenduoti i maksimalia 50 proc. valstybés
parama.

' Piniginés socialinés paramos maZas pajamas gaunan&ioms $eimoms (vieniems gyvenantiems asmenims) jstatymo
pakeitimo jstatymas, 2006 m. lapkri¢io 21 d. Nr. X-916, 9 str. 2 dalis

'8 Pagal Pridétinés vertés mokescio istatymo 125 str.

' Daugiabuéiy namy modernizavimo programa, LR Vyriausybés nutarimas 2008 m. kovo 5 d., Nr. 243

*% apie tai dar raSoma dalyje daugiabu¢iy namy modernizavimo ekonominio pagristumo apzvalga
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Be to, pastebima tendencija, kad padidinus valstybinés paramos dydj, apie 60 proc. iSaugo ir investiciniy
modernizavimo projekty verté. Viena vertus, projekty vertés padidéjimas reiSkia didesnius energijos
sutaupymus, kita vertus, Sis veiksnys skatina gyventojus i biista investuoti daugiau nei optimali suma. Svarbu
pastebéti, kad investavimo dydis esant 30 proc. valstybés paramai taip pat néra optimalus, palyginus su
situacija, kuomet investavimui i§ vis néra skiriama valstybés parama.

Galiausiai, zitirint i§ ekonominés analizés pusés, valstybés parama didina modernizavimo (kaip produkto)
paklausa (t.y. santykinai daugiau zmoniy nori modernizuoti biista), o tai gali ir padidinti modernizavimo
kaina. Viena vertus tai yra teoriné {Zvalga, kita vertus, praktikoje pilna pavyzdziy (nuo mokestinés lengvatos
kompiuterinei technikai iki lengvatos biisto isigijimui), kuomet dél valstybinés paramos konkreciai prekei ar
paslaugai iSauga ir tos paslaugos rinkos kaina.

Jei vadovautis prielaida, kad daugiabu¢io modernizavimas yra finansiskai pagrista net ir be valstybés itakos,
o paramos dydis yra ne esminis gyventoju apsisprendima veikiantis veiksnys, o greiCiau paskatinamoji
priemoné. Tokiu atveju, prioritetu biity iSplésti paramos gavéju ratg ir taip padidinti modernizavimo masta.
Jei vadovauti kita prielaida, kad be valstybés paramos daugiabucio modernizavimas yra finansiskai
nepagristas, tuomet valstybés paramos dydis yra esminis veiksnys gyventojams priimant sprendima.

Valstybés parama modernizavimui taip pat gali bati skiriama pagal jvairius finansavimo modelius. Siuo metu
parama skiriama tiesiogiai padengiant dali renovacijos projekto 1éSy. Mazesnes pajamas gaunancioms
Seimoms yra dengiamas pradinis jnaSas bei (esant sutaupymui) paliikanos ar dalis kredito grazinimo sumos.
Svarstytini ir alternatyvis finansavimo modeliai, pavyzdziui, palikany kompensavimas per gyventoju
pajamy mokescio lengvata, kuri jau taikoma biistui, gyvybés draudimo paslaugai, kompiuteriui ar mokéjimui
uz $vietimo paslaugas. Si sistema yra administraciskai paprastesné, nes supaprastéty projekto rengimas, o
projekto pradzia nepriklausyty nuo valstybés sukaupty vienkartiniy 1éSy renovacijai paremti. Alternatyvus
biidas taip pat yra bendras valstybés ir banky fondo sukiirimas siekiant pritraukti privaty kapitala ir
Zemesnémis paliikanomis kofinansuoti renovavimo projektus. Tokio fondo kiirimas leisty skolinti, o ne
dalinti 1ésas, greitu metu atlikti daugiau renovacijos projekty ir uztikrinti greitesni taupyma. Bet kurio
finansavimo modelio pasirinkimas ir modernizavimo mastas, priklauso nuo politinio sprendimo, kokia
renovavimo projekto dalj valstybé imasi paremti, bei kuriuo metu — projekto pradzioje ar parama iSdéstyta
laike- valstybés parama yra suteikiama.

Techninio reglamentavimo poveikis

Techniniai reikalavimai daugiabu¢iy modernizavimo projektams yra sudétingi, patys techniniai projektai yra
santykinai branglis o ju paruoSimas uztrunka. Be to, pastebimas tokius projektus ruoSianciy organizaciju
trikumas. Sie veiksniai létina modernizavimo tempus. Valstybés iniciatyva sukurti tipiniai daugiabugiy
modernizavimo planai gali turéti teigiamy pasekmiy modernizavimo kaStams ir tempams. Tipiniy projekty
atsiradimas yra racionalus Zingsnis, ypac turint galvoje, kad nemaza dalis daugiabuCiy Lietuvoje statyta
pagal panasius projektus.

Kita vertus galima teigti, kad tipiniy projekty pranasumas (kaina ir greitis) nulems ju populiarumg ir mazins
galimybes atsirasti alternatyviems projektams. Taciau gyventojai, kurie norés atnaujinti savo biista kitaip (nei
pagal tipinj projekta) vis tiek turés galimybe tai padaryti (nors tai salygos didesnes laiko ir resursy sanaudas).

del konkurencijos apribojimo modernizavimo projekty rengimo rinkoje.
Daugiabuéiy namy valdymo sistemos trilkumai

Dauguma Lietuvos gyventoju (66 procentai) gyvena daugiabuCiuose namuose, pastatytuose 1961-1990
metais. Statistikos departamento duomenimis, 2007 pradzioje Lietuvoje buvo 7016 daugiabuciy namy

oo —
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bendrijas.”! Kai kuriy eksperty teigimu, daugiabudiy namy savininky bendrijos, kurios vienija daug namy
(nuo 2 iki 80 namu), neturi galimybés priimti teisiniy sprendimus dél atskiry bendrijos namy atnaujinimo ir
modernizavimo, todél Sios bendrijos negali dalyvauti modernizavimo procese.

Pastebima, kad daugiabuciu namy bendrijos, nors ir yra bendrasavininkus atstovaujancios organizacijos, i$
esmés nedisponuoja turtu. Turtu disponuoja bendrasavininkai, kurie galéty modernizacijai reikalingas 1éSas
skolintis uzstatydami savo turta (biita) ir taip sumazindami paskolos rizika (taigi tikétina, ir palikany norma)
ir paskolos kaina. Taciau gyventojai i$ esmés nepatikliai ziiiri { savo turto uzstatyma paskolai, ypa¢ kuomet
modernizacijos nauda jiems néra aiski ir garantuota.

Sprendimy priémimas daugiabuéiy namy bendrijose dél renovavimo

Sprendimy priémimo tvarka dél renovavimo reglamentuoja LR Civilinis kodeksas ir LR Daugiabu¢iy namy
savininky bendrijy istatymas. LR Civilinio kodekso 4.85 straipsnis nustato, jog buty ir kity patalpy savininky
sprendimai skelbiami viesai ir galioja visiems buty ir kity patalpy savininkams, taip pat tiems savininkams,
kurie igijo nuosavybés teises i butus ir kitas patalpas po $iy sprendimy priémimo. Sprendimai dél bendrojo
naudojimo objekty valdymo ir naudojimo priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu buty
ir kity patalpy savininky bendrijos istatuose ar jungtinés veiklos sutartyje nenumatyta kitaip. Kiekvieno buto
ir kity patalpy savininkas turi viena balsa.

Daugiabuciy namy savininky bendrijy istatymo 29 str. numato, jog bendrijos narys neprivalo apmokeéti
i8laidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios nesusije¢ su istatymy ir kity teisés akty nustatytais
privalomais statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimais bei valstybés igyvendinamomis energijos taupymo
programomis.

Tai suponuoja, jog renovavimo projekto finansavimas i§ gyventojuy pusés turi biiti visiskai savanoriskas, net
ir tada, kai sprendima dél renovavimo priima bendrijos nariai ne vienbalsiai, o balsy dauguma.

Teritorijy planavimo nuostatos, galinios paskatinti renovavima

Ekonominé motyvacija tiesiogiai priklauso nuo potencialios grazos, kuria gyventojai gali gauti i§
renovavimo projekto. Vienas potencialiy grazos Saltiniy trumpuoju periodu yra daugiabucio namo naudingo
ploto padidinimas pristatant papildoma auksta ar keleta auks$ty. Tokios iniciatyvos neretai keliamos tiek
paciy gyventojy, tiek statybos ar nekilnojamo turto plétros imoniy. Paaukstinima gali riboti fizinés ir
konstrukcinés pastato savybés, taCiau taip pat ir teisiniai apribojimai. Pagrindiniai teritoriju planavimo
dokumentai nustatantys pastaty aukStinguma bei uzstatymo intensyvuma yra miesty ir rajonu bendrieji
planai, bei atskiry sklypy ar teritoriju detalieji planai. Atskirais atvejai pastaty aukStinguma gali
reglamentuoti specialieji planai, pavyzdziui, aukStybiniy pastaty iSsidéstymo mieste specialieji planai
Vilniuje, Kaune.

Todél sitlytina tvirtinant bendraji miesto plana numatyti, jog gyvenamosiose teritorijose, kuriose yra
didziausias renovavimo poreikis, aukstingumas, {vertinus urbanisting situacija, gali biiti didinimas vienu
auk$tu daugiabu¢iy namy modernizavime dalyvaujantiems pastatams. Siekiant paskatinti daugiabuciy
renovavima, tokios galimybés sudarymas bei jos populiarinimas padidinty gyventoju motyvacija bei
atpiginty renovavima.

Net jeigu bendrasis teritorijos planas ir leidzia padidintini pastato auksStinguma, taciau gyventojams pagal
Teritorijuy planavimo jstatyma reikéty atlikti detaliojo planavimo procediira. Jei kei¢iamas kai keiiamas
nustatytas teritorijos (zemés sklypo) tvarkymo ir naudojimo rezimas. Detaliojo planavimo procediira yra
sudétinga, brangi bei ilgai uztrunkanti. Praktikoje Vilniaus mieste detalieji planai rengiami nuo 6 iki 22
meénesiy.

*! Daugiabuéiy namy apzvalga, DNSBF, 2007
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Todél sitlytina, tais atvejais, kuomet auksStingumo padidinimas galimas atsizvelgiant i susiklos¢iusius
konkreCiose teritorijoje uzstatymo principus ir remiantis esama infrastruktira — nereikalauti teritorijos
detaliojo plano ir rengti tik statybos techninj projekta. Tam tikslui reikéty keisti LR Teritorijy planavimo
Istatymo 22 straipsnio nuostatas.

Motyvacija daugiabucio renovavimui padidina galimybé ne tik padidinti namo energetinj efektyvuma, bet ir
atlikti kompleksini biisto atnaujinima — apSiltinima, inzinerinés infrastruktiiros atnaujinima ar aplinkos
sutvarkyma. Aplinkos sutvarkymas gali apimti automobiliy stovéjimo aiksteliy, zeldiniy, vaikuy zaidimo viety
suformavima. Tam, kad atskiras daugiabutis arba keletas gretimy namy galéty atlikti kompleksing aplinkinés
teritorijos sutvarkyma biitinas aiSkus teritorijos vienam daugiabu¢iam namui arba keliems namams
priskyrimas. Toks teritorijos priskyrimas bei gatviy raudonosios linijos biina numatytos kadastriniuose
bréziniuose. Deja nevisi daugiabuciai ypa¢ ankstesnés statybos Siuos brézinius turi. Tam, kad atskiram
daugiabuéiui biity priskirta teritorija reikalingas parengti detalusis planas®, kuris kaip jau minéta uZtrunka
ilgai ir brangiai kainuoja jo organizatoriams (Siuo atveju daugiabucio namo savininky bendrijai).

Todél tikslinga supaprastinti teritorijos atskiram daugiabuéiui priskyrimo bei raudonyjy liniju nustatymo
procediira, kai siekiama pastata renovuoti. Tai padidinty gyventoju motyvacija renovuoti gyvenamuosius
namus, nes Zenkliai gali padidéti gyvenimo kokyb¢, ypac atsizvelgiant | potencialias galimybes sutvarkyti
automobiliy stovéjimo aiksteles, apribojant galimybes { jas patekto ne bendrijos nariams.

Energetiniy iStekliy taupymo ir programos apimtis

Biisto renovavimo programa apima tik daugiabu¢ius namus. Pagal Daugiabuciy namy savininky bendrijuy
istatyma daugiabuciais laikomi namai, kurie turi tris ir daugiau buty. Pagristai kyla klausimas, jeigu
pagrindinis blisto renovacijos programos tikslas yra energetiniy iStekliy taupymas ir energijos panaudojimo
efektyvumo didinimas reikéty jvertinti, kodél | programos finansavima néra jtraukiami dvieju buty arba
vienabuciai namai (nors jie pagal savo plota ar sunaudojama energija Sildymui gali biiti identiski tris butus
turintiems namams).

Statybos istatymas itvirtina, kad projektuoti ir statyti ypatingus statinius turi teis¢ fiziniai ir juridiniai
asmenys turintys atitinkamus atestatus. IS potencialiai renovuotiny ypatingais statiniais laikomi statiniai
aukstesni nei 30 metry ir mokyklos bei ikimokyklinio ugdymo istaigos. D¢l papildomy reikalavimy
ypatingiems statiniams potencialiy rangovy sarasas sumazéja, todél renovavimas ypa¢ mokykly pabrangsta.

Rekomenduotina jvertinti ar mokyklu renovavimui, pavyzdziui, iSorés Siltinimui, langy ir inZineriniy mazgy
pakeitimui butini ypatingam statiniui keliami reikalavimui. Leidus renovuoti mokyklas rangovams
neturintiems atestacijos dirbti su ypatingais statiniais, pagauséty potencialiy rangovy sarasas, tai atpiginty
renovavimo darbus ir padidinty mokykly motyvacija.

Kalbant vien apie daugiabu¢iy namy renovavimo apimtis, valstybé neturéty iSsikelti tikslo renovuoti 100%
daugiabuciy namuy; tiesa pasakius ir dabartiné kartele — 70% iki 2020 —yju yra arbitrarus. Neabejotina, kad
tam tikrais atvejais ekonomiskai labiau pasiteisinty pvz., griovimas ir statymas i$§ naujo, o ne renovavimas.
Todél ir daugiabuéiy namy savininkams turi biti sudarytos galimybés pasinaudoti tiek vienu, tiek kitu
variantu didinant energijos vartojimo efektyvuma.

Kainy reguliavimo mechanizmo jtaka

Pats kainy reguliavimas turi Zenkly poveikj visai centralizuoto Silumos tiekimo sistemai - apie tai LLRI yra
rasiusi jau seniau. Taciau dabartinis fiksuoty Silumos sanaudy itraukimas i Silumos kaina ir tu sanaudy
apytikslis skirstymas pagal suvartotg Silumos kieki (t.y. kuomet daugiau Silumos sunaudojantis vartotojas
dengia ir santykinai didesn¢ fiksuoty sanaudy dali) turi ir specifini poveiki motyvacijai modernizuoti biista.
Modernizavus biista ir sumazinus suvartojamos Silumos kieki nesimodernizavusiu daugiabuciy namuy

** (pagal STR ,,Gyvenamieji namai“ 20.02.01:2004)
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poziiiriu, santykinai daugiau sumazéja ir fiksuoty Silumos sanaudy dalis tenkanti kiekvienam vartotojui.
Kitaip tariant, padidéja sanaudos modernizuoti biista kuo anksciau.

Viena vertus, tai néra esmin¢ problema, o zvelgiant i§ modernizavimo perspektyvos — galima jzitiréti net ir
teigiamy bruozy. Taciau didé¢jant modernizavimo mastams disproporcija tarp fiksuoty sanaudy tenkanciy
modernizuotiems ir nemodernizuotiems namams tik didés, t.y. nesimodernizave namai dengs vis santykinai
didesne fiksuoty islaidy dali. Todél galima numatyti, kad ateityje kainy reguliavimo mechanizmas (arba jo
dalis), kiek jis liecia fiksuotu sanaudy dengima, gali biiti pakeistas, pakoreguojant fiksuoty islaidy dengima
tarp modernizavusiy ir nesimodernizavusiy namy, i§lyginant $ia disproporcija.

Vélgi, tai néra esmin¢ problema, taciau imanoma, kad pakeitus reguliavima tam tikri jau {jvykdyti
modernizavimo projektai gali pasirodyti neapsimokantys (ar maziau apsimokantys), t.y. rezultatas bus
ekonomiSkai suboptimalus. Kita vertus, reguliacinés aplinkos ir kainodaros pasikeitimo rizika yra
neatsiejama nuo bet kokio ilgalaikio investicinio projekto.
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VL ISVADOS IR PASIULYMALI

Daugiabu¢iy namy modernizavimo poreikj skatina didéjancios energijos kainos, kurios savo ruoztu didina
energijos taupymo finansinj pagristuma. Pokyciai nekilnojamojo turto rinkoje, sulétéje naujo bisto statybos
tempai, gali iSplésti potencialiy modernizavimo rangovy pasiiila, todél modernizacijos galimybés Siuo metu
yra iSaugusios.

1. Taciau daugiabuc¢iy modernizavima stabdo objektyviis ekonominiai veiksniai:

a. Vartotojy inertiSkumas, nepasitikéjimas nauju produktu, trumpas planavimo horizontas

b. Kolektyvinio sprendimo priémimo sunkumai, kuriuos dar padidina skirtumai tarp
daugiabucio namo gyventojuy galimybiy, poreikiy ir plany.

2. Valstybés politika iy veiksniy tiesiogiai pakeisti negali, nes jie yra natiiralus vartotoju preferencijos
elementas. Taciau valstybés politika gali bent nestiprinti $iy natiiraliy klificiy modernizacijos

procesui.

3. Valstybinés politikos siunciama signalas daugiabu¢iy namy modernizavimo srityje sukelia gyventojy
lukescius, kad ju asmeninis turtas, daugiabuciai namai, bus modernizuoti valstybés. Taciau

a. Bisto modernizacijos finansiné nauda tenka blisto savininkams

b. Kiekvieno daugiabuc¢io modernizavimo finansinis atsiperkamumas yra individualus. Jei kai
kuriy daugiabuc¢iy namy modernizavimas Siuo metu finansiskai nepagristas, augant energijos
kainoms, keiCiantis blisto vertei ir situacijai nekilnojamo turto rinkoje, modernizacija gali

pasidaryti finansiskai pagrista. Taciau sprendima dél modernizavimo turi priimti savininkas.

4. Todél valstybiné politika turi aiskiai komunikuoti, kad daugiabuciy namy modernizavimas yra visy
pirma jy savininky atsakomybe.

5. Daugiabuciy namuy modernizavimas gali biiti ekonomiskai pagristas ir be valstybés paramos, taciau:

a. Mokestinés lengvatos Silumai dirbtinai mazina Silumos kaing, slopina rinkos signalus ir
mazina gyventoju motyvacija investuoti | biisto modernizavima;

b. Kompensaciju uz $ildyma sistema didina skirtumus tarp gyventoju interesy bei sukuria
vartotojus, kuriems i investuoti { modernizavima neapsimoka. To pasékoje kolektyvinis
sprendimas dél modernizavimo nepriimamas

6. Todél, norint paskatinti ekonomiskai pagristq daugiabuciy namy renovacijq, reikia:

a. Atsisakyti PVM dengimo is valstybés biudzeto uz Silumos energijq, tiekiamq gyvenamosioms
patalpoms Sildyti;

b. Atsisakyti tiksliniy socialiniy ismoky uz islaidas Silumai ir karStam vandeniui. Visas
socialines ismokas konsoliduoti ir teikti pagal pajamy ir turto testq.

7. Modernizavimas gali biiti finansuojama ir privaciy investuotoju panaudojant inovatyvius sprendimus
panaudojant daugiabuti nama kaip turta:

a. Didinant auk$tinguma, o gautas pajamas i§ nekilnojamo turto naudojant renovavimo
iSlaidoms (ar ju daliai padengti);
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10.

b.

Tankinant uzstatyma gyventojams priklausancioje teritorijoje, iSnaudojant visas daugiabucio
namo ploto didinimo ar kito vertés kélimo galimybes

Todél reikia maksimaliai palengvinti teritorinio planavimo dokumentus ir procediiras susijusias su

daugiab
priklaus

uciy namy aukstingumo didinimu ir kitomis daugiabucio namo ar jo savininkams
ancio turto panaudojimo galimybémis.

Valstybés parama modernizavimo investicijoms yra reikSmingas instrumentas galintis padidinanti
modernizavimo finansing atsiperkamumag ir patraukluma, taciau:

a.

Sutrikimai valstybés paramos teikime, gali salygoti tai, kad kai kurie projektai (tame tarpe ir
finansiSkai pagristi be valstybés paramos) yra nevykdomi, laukiant valstybés paramos.

Neuztikrintumas, kaip keisis valstybés politika dél wvalstybés finansinés paramos
modernizavimui paskatino dali potencialiy investuotoju atidéti modernizacijos planus.

Valstybés tiesioginés galimybés finansuoti gyventojy biisto modernizacija, yra ribotos.
Valstybés politika, kuri, viena vertus zada Zenklia tiesioging finansing parama, o kita vertus,
iSaugus modernizacijos mastams, yra nepajégi jos suteikti visiems, yra neveiksminga ir net
zalinga modernizavimo mastui.

Todél, norint paskatinti ekonomiskai pagristq daugiabuciy namy modernizavimq reikia finalizuoti
valstybés paramos sistemq ir paramos fondo dydj, kad bity pasiystas aiskus signalas daugiabuciy
namy, savininkams, pasiryzusiems investuoti

11. Galimos dvi pagrindinés valstybés finansinés paramos daugiabuc¢iy modernizavimui priemonés:

a. Palikti esamg finansinés paramos dydi, zenkliai didinti valstybés skiriamas léSas daugiabuciy
modernizavimui ir taip plésti paramos gaveéjy skaiciy.

arba

b. Mazinti esama finansinés paramos dydj ir taip plésti paramos gavéjy skaiciy.

12. Turint galvoje valstybés ribotas finansines galimybes, tinkamesné kryptis biity mazZinti tiesioginés

finansin

és paramos dydj ir didinti paramos gavéjy skaiciy.
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