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NUOMOS KONTROLES PADARINIAI

Valstybin¢ namy ir buty nuomos kontrol¢ yra spccifinis kainy kontro-
I¢s atvejis. Dauguma jos padariniy i§ esmés yra tokic pat, kaip bet kurios
kainy Kontrolcs padariniai, taciau kai kuriuos jy verta atskirai i$nagrinéti.

Nuomos kontrolc Kartais jvedama kaip bendros kainy kontrolés dalis,
taCiau daZniausiai tai daroma specialiu jstatymu. Dingstimi daZnai pasi-
tarnauja Karas. Namai mieste btina sugriauti bombardavimy, o amunici-
jos ir kity kariniy tiekimy paklausa atitraukia kapitalg ir darba nuo namy
statybos pramones. Arba kariuomenés dalinys apsistoja nedideliame mies-
te; nauja biisty paklausa pakelia nuomos kaing; buty ir namy savininkai
gauna papildomy pajamy. Kyla visuomenés nepasitenkinimas.

Nuomos kontrolc i§ pradziy jvedama ta dingstimi, kad biisty pasiiila
ncra Llanksti® — t. y. kad biisty stygius negali biiti staigiai patenkintas,
nors ir Kokios aukstos biity nuomos kainos. Tod¢l, sakoma, drausdama
didinti nuomos kaing, valdZia apsaugo nuomininkus nuo besaikio i§nau-
dojimo ir kartu nedaro didelés Zalos namy savininkams, neZlugdo paskaty
naujoms namy statyboms.

Sis argumentas yra klaidingas net tarus, kad nuomos kontrolé vykdo-
ma tik laikinai. Cia ncatsizvelgiama | momentaly jos padarinj. Jei namy
savininkams IcidZiama kelti nuomos kaing, atspindindia pinigy infliacija
ir tikrasias pasiiilos bei paklausos salygas, kickvienas nuomininkas bando
taupyti nuomodamas maZesnj plotg. Tai leidzZia ir Kitiems apsir@ipinti triiks-
tamu gyvenamuoju plotu. Tas pats gyvenamasis plotas talpins daugiau Zmo-
niy, Kol jo stygius nebus padalintas.

Taciau nuomos kontrolé skatina i$laidy poZiiirj j gyvenamajj plota. Ji
teikia privilegija tiems, Kurie jau turi namus ar butus mieste ar regione,
nuskriausdama tuos, Kuric atcina i§ 3alies. Netrukdant nuomai kilti iki
rinkos lygmens, visi esami ir biisimi nuomininkai turi lygias galimybes nu-
SIpirkti biistg. Esant pinigy infliacijai ar realiam biisty stygiui, nuoma kil-
4, nct jei namy savininkams biity draudZiama paticms sitilyti kaing, o
lcidziama tik primti aukSciausias i jiems sitilomy kainy.

Nuomos kontrol¢s padariniai tuo sunkesni, kuo ilgiau trunka nuomos
Kontrolé, Nauji namai nestatomi, nes jy neapsimoka statyti. Didéjant sta-
tyby kadtams (dazniausiai dél infliacijos), scnasis nuomos lygis necduoda
belno. Jeigu, kaip daznai atsitinka, valdzia tai galiausiai pripaZjsta ir iSimties
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bidu netaiko nuomos kontrolés naujai pastatytiems namams, vis tick ne-
sukuriama tiek paskaty naujoms statyboms, kick jy biity, je1 seniems na-
mams taip pat nebiity taikoma nuomos kontrole. Atsizvelgiant | pinigy
nuvertéjima per tg laika, kai nuoma buvo jstatymais jSaldyta, naujy namy
nuoma gali deSimt ar dvideSimt karty virSyti nuomg uZ tokj pat plotg se-
nuose namuose. (Pavyzdziui, taip jvyko Prancuizijoje po Antrojo pasauli-
nio karo.) Tokiomis aplinkybémis senicji nuomininkai, gyvenantys senuo-
s¢ pastatuose, nenori i$sikelti net mazéjant jy Seimos dydziui ar blogejant
patalpy biiklei.

Senuose pastatuose gyvenantys nuomininkai dél Zemy fiksuoty nuomy
yra jstatymiskai saugomi nuo nuomos didé¢jimo, skatinami netaupial nau-
dotis gyvenamuoju plotu nepaisant $eimos sudctics pokyciy. Tokiu biidu
nauja paklausa koncentruojama tik j santykinai naujus pastatus. Ji pakelia
jy nuomos kaing auk3¢iau to lygio, kuris biity visiSkai laisvoje rinkoje.

[r vis d¢lto tai nepaskatina naujos gyvenamuyjy namy statybos. Statyto-
jai ar jau esamy namy savininkai, susidurdami su pelno apribojimais ar
nct nuostoliais senuose namuose, turcs mazai kapitalo — jei apskritai jo
turés — naujoms statyboms vykdyti. Be to, jic patys arba tic, kurie gauna
kapitalo i$ kity Saltiniy, baiminsis, kad valdZia bet kada gali kokia nors
dingstimi jvesti naujai pastatyty namy nuomos kontrolg. Ji 18 tiesy daznai
taip ir pasiclgia.

Apsiriipinimo bistais padctis pabloges dar ir Kitais poZiiiriais. Pirmiau-
sia, jei nebus leista nuomos kaing Kelti, savininkams neapsimokes butus
remontuoti ar kaip nors juos gerinti. Kur nuomos kontrolc¢ yra ypac ncre-
ali ir slegianti, savininkai nesirtipins net minimalia namy ar buty priezii-
ra. Jic neturés tam nci ckonominiy paskaty, nei 1¢Sy. Be Kity blogybiy,
nuomos kontrolcs jstatymai sukuria abipusj nepasitenkimg tarp savinin-
ky, kuric verdéiami tenkintis minimaliomis pajamomis ar net patirti nuo-
stolj, ir nuomininky, kuric piktinasi savininko nenoru bistus deramai pri-
Zitiretl,

Kai jstatymy leidcjai veikia politinio spaudimo ir ckonominiy id¢jy pai-
niavos aplinkoje, jprastas tolesnis jy Zingsnis yra prabangiy buty nuomos
kontrol¢s panaikinimas, iSsaugant Zemesnio ar vidutinio lygio buty nuo-
mos kontrolg. Tai grindziama tuo, kad turtingi nuomininkai gali sau leisti
mok¢ti didesne nuoma, o neturtingi to padaryti negali.

Taciau ilgainiui §i diskriminacin¢ pricmoné sukelia padarinius, pricsin-
gus jos autoriy ketinimams. Prabangiy buty statytojai ir savininkai yra ska-
tinami ir atlyginami; labiau rcikalingy pigesniy buty savininkai ir statyto-
jai yra neskatinami ir baudZiami. Pirmicji gali gauti visa pelna, koks pasii-
los ir paklausos salygomis yra jmanomas; pastaricji licka be jokiy paskaty
(ir net be kapitalo) pigesnius biistus statyti.

Tokiu biidu skatinamas prabangiy biisty remontas ir gerinimas; iSlie-
kantys privatiis statybininkai pasitclkiami prabangiy biisty statybai. Nelie-
ka jokiy paskaty statyti pigesnius namus mazesnes pajamas turinticms Zmo-
néms ar net palaikyti jau pastatyty namy deramg buklg. Todel maZesncs
pajamas gaunandiy Zzmoniy buty kokybé neidvengiamai bloges, o jy pasiil-
la nedides. Gyventojy skaiciui didcjant, pigiy buty nusidevejimas ir jy sty-
pius darysis vis rySkesnis. Jis gali pasickti tokj mastg, kai dauguma savinin-
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ky nc tik ncturcs jokio pelno, bet susidur§ su did¢janciais ir privalomﬂ_is
nuostoliais. Jie supras, kad negali net atsisakyti savo nuosavybés. Todél,
vaduodamiesi nuo skoly ir mokesciy, jie mégins nuo savo nuosavybés bégpti
ir sleptis. Kai savininkai nustoja tickti $ilumg ir kitas biitinas paslaugas,
nuomininkai yra priversti apleisti uZimamus biistus. Vis didesni miesty
plotai virsta laSnynais. Pastaraisiais lm.et.:a‘i‘s Niujorke ipfasta regeti, Kaip
tugtcja iStisi namy kvartalai — langai Ziojéja i¥dauZty stikly kiaurymémis
arba yra uzKkalti lentomis, ginantis nuo vandaly niokojimo. Daugéja pade-
pimy, ir jtariami daZniausiai savininkai.

Dar vicnas padarinys yra municipaliniy pajamy maZéjimas dél to, kad
ncpaliaujamal mazeja apmokestinamo turto verteé. Municipalitetai ban-
krutuoja ncgaledami iSlaikyti net minimaliy tarnyby.

Net tada, kai Sic padariniai tampa tokic akivaizdis, jog ima badyti
akis, nuomos kontroles apologetai, Zinoma, neatsipraso uZ padarytas klai-
das. Uzuot tai darg, jic ima smerkti kapitalisting sistcma. Jie ai$kina, kad
privati verslininkyste dar karta ,,nepasiteisino®, kad ,,privaciu verslu ne-
galima pasitiketi®. Todcl, sako jie, turi jsikiSti Valstybé ir pati pradéti pi-
giy namuy statyba.

Toks buvo beveik visuotinis rezultatas Salyse, kurios dalyvavo Antraja-
me pasaulintame Kare arba jved¢ nuomos kontrolg, mégindamos atsverti
pinigy infliacija.

Taigi valdzia gricbiasi gigantiSkos namy statybos programos — apmo-
kamos 1§ mokesciy mokctojy KiSenés. Namai iSnuomojami tokia kaina,
Kurt nepadengia statybos ir priezitiros i8laidy. ValdZia paprastai moka me-
tines subsidijas — arba tiesiogiai nuomininkams Zemesniy nuomos kainy
pavidalu, arba valstybinio namy tGikio valdytojams. Bet Kuriuo atveju na-
my ir buty nuomininkus-subsiduoja visi Kiti gyventojai. Sic moka dalj pri-
vilegijuotyjy nuomos. Politiniai tokio favoritizmo padariniai pcr daug aki-
vaizdis, kad reikéty juos pabrézti. Susikuria spaudimo grupe, Sventai jsi-
tikinusi, Kad mokesciy mokétojai paprasciausiai privalo jJai moketi $ig sub-
sidijia. Zengiamas beveik negriZztamas Zingsnis j totalinés globos valstybe
(welfare state).

Paskutinis nuomos kontrolés paradoksas yra tas, kad kuo labiau J1 da-
rosi nereali, drakoniSka ir neteisinga, tuo daugiau atsiranda argumenty
Uz jos stiprinima. Jeigu istatymais nustatyta nuoma sudaryty vidutini§kai
3% laisvos rinkos kainos ir jei savininkai patirty tik nedidcles skriaudas,
tada nebiity stipraus politinio prieginimosi nuomos kontrolés panaikini-
mul, nes nuomininkams tekty mokéti tik mazdaug 5% daugiau. Bet jei
PInigy infliacija buvo didziulé arba nuomos kontrolés )statymai tokie rep-
Fesyvis ir nerealiis, kad jteisinta nuoma sudaré tik 10% tos kainos, kuri
['{““l rinkoje, ir jei savininkai patiria milZiniska skriauda, tada kils didZiau-
SIAS pasipricsinimas kickvienam mceginimui panaikinti Kontrolg ir priver-
SU nuomininkus mokéti uz nuoma rinkos kaing. Saukiama, kad ncapsa-
kfnnm Ziauru ir neprotinga staiga parcikalauti i nuomininky moketi to-
k‘ms-; didZiules sumas. Net nuomos kontrolés pricSininkai tada linksta nu-
SI_I:;mi pripazindami, kad kontrolés panaikinimas turjs biiti atsargus, laips-
iSKas ir ilgas procesas. Tiesg sakant, retas Kuris i§ jy turi politinés drasos
I ckonominio ISmanymo tokiomis aplinkyb¢mis reikalauti net $ios laips-
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niskos dereguliacijos. ZodZiu, kuo nerealesne ir neteisingesne nuomos Kon-
trolé, tuo politiSkai sunkiau jos atsikratyti. Daugyb¢je Saliy pragaiStinga
nuomos kontrolé idlicka mety metais, net atsisakius visy kity kainy Kon-
trolés atmainy.

Nuomos kontrolés i$laikymo pateisinimui griebiamasi nejtikctiniausiy
politiniy argumenty. Kartais jstatymais numatomas kontroles nutrauki-
mas — susidarius tam tikrai ,,laisvo gyvenamojo ploto“ normai. Po to parei-
efinai, kurie atsako uz kontrolés vykdyma, triumfuodami aikina, kad toji
norma néra pasickta. Zinoma, ji néra ir negali biiti pasiekta. Pats faktas,
kad jstatymas palaiko nuomos kaing Zemiau rinkos kainos, dirbtinai pake-
lia nuomojamo ploto paklausg ir kartu idvis uZkerta kelig jo pasiiilos dide-
jimui. Kuo Zemesnés yra nuomos lubos, tuo didesné tikimybe, kad iSnuo-
mojamy namy ir buty ,triikumas® nesibaigs.

Savininkams daroma skriauda bado akis. Primenu: jic ver¢iami subsi-
duoti savo nuomininkus, daZnai net didZiuliy nuostoliy kaina. Subsiduoja-
mas nuomininkas daZnai gali biiti turtingesnis uZ savininka, kuris yra pri-
verstas atiduoti jam tai, kas rinkoje biity jo pajamos. Politikai nekreipia |
tai démesio. Kity versly Zmonés, kurie palaiko Kontroliuojamos nuomos
sistema ¢l to, kad jiems gaila varg$y nuomininky, nesiryZta savo gailesCio
demonstruoti sitilydamiesi savo paciy mokesciais dengti nuomininky sub-
sidijas. Visa naSta uzkraunama vienai negausiai klasei — Zmonems, kurie
kalti tuo, kad pastat¢ ar jsigijo nuomai numatytus namus bei butus.

Néra labiau panickinancio ZodZio kaip liasnyny Seimininkas (slumlord).
Kas yra lignyny $cimininkas? Jis néra Zmogus, turintis ncjudamo turto
iStaiginguose kvartaluose; jis turi apleistus ir nusidévcjusius namus 1Gsny-
nuose, kur nuoma maziausia, o galimybé ja gauti — nepatikimiausia. Bet
argi koks nors Zmogus ryZtysi tapti ladnyny Scimininku, jeigu jis galcty
gauti deramg rinkos nuomgy?

Kai jvedamas iracionalus tiesioginio vartojimo prekiy, pavyzdziui, duo-
nos kainos apribojimas, kepéjai paprasciausiai atsisako ja kepti ir parduo-
ti. Jos stygius iSkart pajuntamas, ir politikai biina priversti pakelti kainos
lubas arba jy atsisakyti. Taciau bistas yra ilgalaikio naudojimo preke. Gali
prircikti keleriy mety, kad nuomininkai pajusty kontrolés padarinius nau-
jy namy statybai, namy remontui ir pricZitrai. Gali trukti net ilgiau, kad
jie suprasty, jog ticsioginé biisty stygiaus ir kokybes blogejimo pricZastis
yra nuomos kontrolé. Tuo tarpu namy savininkai, kol jie dar gauna paja-
my bent tick, kad jos virSija mokamus mokescius ir uZstato paliikanas,
ncturi kito pasirinkimo, kaip tik toliau laikyti ir nuomoti savo nuosavybg.
Politikai — zinodami, kad nuomininkai turi daugiau balsy nei savininkai, —
cini$kai tesia nuomos kontrolés politika net tada, Kai biina priversti atsisa-
kyti bendros kainy kontrolcs politikos.

Tad griztame prie savo pagrindinés pamokos. Nuomos kontrolcs reika-
lavimus kelia tic, kuric mato tik jos jsivaizduojama trumpalaik¢ naudg tam
tikrai visuomencs grupci. Bet Kai i$nagrin¢jame jos ilgalaikius padarinius
kiekvienam, jskaitant pacius nuomininkus, tada pamatome, kad nuomos
kontrol¢ yra ne tik beprasmi$ka, bet ir destruktyvi, ir ji tuo Zalingesne, kuo
gricztesne ir kuo ilgiau trunka.
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